NAJOMNA ZMLUVA A ZMLUVA O PREDKUPNOM PRAVE

uzavreta

podla § 51 a § 663 anasl. z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

(d’alej aj len ako ,,Zmluva‘®)

Prenajimatel’:

So sidlom:

Konajtca prostrednictvom:

medzi

Obec Kraliky

Kralicka 96/48

976 34 Kraliky, SR

Ivan Skamla, starosta obce

ICO: 00 313 548
DIC: 2021115877
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK77 5600 0000 0012 0410 5001
(d’alej aj len ako ,,Prenajimatel*)
Najomca:
Nézov: Sokol Kraliky
Sidlo: Kralicka 235/136, 976 34 Kraliky, SR
Statutarny organ: Vladimir Rusko, predseda ob¢ianskeho zdruZenia
ICO: 57 041 369
DIC: 2122577864

Registracia subjektu:

IBAN:

Ministerstvo vnutra SR, sekcia verejnej spravy, odd. registracii,
reg. ¢. VVS/1-900/90-72454
SK88 0900 0000 0052 3767 8998

(dalej aj len ako ,,Najomca“)

(,,Prenajimatel* a ,,N4jomca‘* d’alej spolu aj len ako ,,Zmluvné stranv*)

Clanok I.
Vseobecné ustanovenia

1. Ak nie je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, budii mat’ nasledujuce zvyraznené
pojmy v tejto Zmluve nizSie uvedeny vyznam, pricom inak nedefinované pojmy uvedené
v tejto Zmluve, budu svoj vyklad odvodzovat’ z obsahového vyznamu tak, ako st vsadené do
vetnych konstelacii tejto Zmluvy pre naplnenie ucelu tejto Zmluvy,:



a) Fakticky stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Fakticky stav rozumiet’ skutocny/materialny stav Predmetu najmu tak ako stoji a lezi.

b) Pravny stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Pravny stav rozumiet' akykol'vek stav Predmetu najmu, ktory k Predmetu najmu
kreuje/konstituuje  akékol'vek prava alebo povinnosti (najmd,: viastnicke pravo, prava
k cudzim veciam).

c) PrisluSny mesiac - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Prislusny mesiac rozumiet’ ¢asové obdobie (mesiac) uplynutim, ktoré¢ho sa konstituuje
povinnost’ na strane Ndjomcu uhradit’ ndjomné v stlade s podmienkami stanovenymi
v tejto Zmluve.

d) Predmet najmu — ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, budu sa pod pojmom
Predmet ndjmu rozumiet’ vzdy vSetky nehnutel'nosti identifikované v €l. IV. tejto Zmluvy.

2. Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy v niektorom rode (muzskom, zenskom alebo
strednom), ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného
ustanovenia aj prislusny vyraz v inom rode (muzskom, zenskom alebo strednom). Tam,
kde sa v tejto Zmluve uvadzaja vyrazy v jednotnom/mnoznom ¢isle, ma sa tym na mysli
s prihliadnutim na povahu avyznam prisluSného ustanovenia aj prislusny vyraz
v mnoznom/jednotnom ¢isle. Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy slovnych
druhov v inom tvare ako st explicitne v tejto Zmluve definované, ma sa tym na mysli s
prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného ustanovenia prislusny pojem v zakladnom
definovanom tvare.

Clanok I1.
Ukel zmluvy

Ucelom tejto Zmluvy je naplnenie prejavu vole Prenajimatel’a prenajat’ Predmet najmu do
uzivania Najomcovi za odplatu v sulade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve za
i¢elom vyuZivania Predmetu najmu pri napliiani ciefov Najomcu uvedenych v Stanovach
N4jomcu, a to najmé v zdujme vytvorenia vhodnych tréningovych podmienok s moznost'ou
socidlneho zazemia a realizécie tréningovych sustredeni a pobytov pre ucastnikov aktivit
realizovanych Najomcom alebo s jeho suhlasom a naplnenie prejavu vole Ndjomcu prenajat’
si Predmet najmu za odplatu za tychto podmienok v sulade s podmienkami stanovenymi v tejto
Zmluve.

Clanok TIT.
Predmet zmluvy

Premetom zmluvy je zavédzok Prenajimatela prenechat Predmet najmu N&jomcovi
docCasne do uzivania v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve a zavdzok N4jomcu prevziat



Predmet najmu auzivat ho v sulade spodmienkami stanovenymi v tejto Zmluve
a zaplatit’ za to Prenajimatel'ovi dojednanu odplatu podla tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela (vo
velkosti podielu 1/1 k celku) zapisané v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Banska
Bystrica, katastralny odbor, okres Banskd Bystrica, obec Bansk4 Bystrica, katastralne
uzemie Radvan, a to:

a) na LV ¢&. 4026:

- pozemok parc. ¢. E-KN ¢&. 983/2, druh pozemku: trvaly travny porast
o vymere 2311 m?,

b) na LV ¢&. 299%4:

- stavba — objekt lyZiarskeho Stadiona, supisné Cislo 168/1 postavend na
pozemku parc. ¢. C-KN 3911/4, druh pozemku: trvaly tradvny porast o vymere
872 m?. Pravny vztah k pozemku parc. ¢. C-KN 3911/4 pod stavbou supisné
Cislo 168/1 nie je evidovany na liste vlastnictva. Celkova plocha stavby —
objektu lyziarskeho Stadiona supisné ¢. 168/1 je 40 m?,

c) naLV ¢&. 299%4:

- stavba — objekt lyZiarskeho Stadiona, supisné Cislo 168/2 postavend na
pozemku parc. ¢. C-KN 3911/4, druh pozemku: trvaly trdvny porast o vymere
872 m?. Pravny vztah k pozemku parc. ¢. C-KN 3911/4 pod stavbou supisné
¢islo 168/2 nie je evidovany na liste vlastnictva. Celkova plocha stavby —
objektu lyziarskeho Stadiona stupisné €. 168/2 je 40 m?,

(dalej aj len ako ,,Predmet najmu*“)

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu do uZivania
a Ngjomca ho preberd do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve a zavézuje sa
platit’ Prenajimatel’ovi ndgjomné spésobom ustanovenym v tejto Zmluve.

Clanok V.
Vznik, doba a ukonéenie Najomnej zmluvy

. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, na dobu 10 rokov, odo dia 01.01.2026.
. Najomca ma pravo na predizenie dohodnutej doby najmu, pokial' Prenajimatel'ovi pred

uplynutim doby ndjmu dohodnutej v bode 1 tohto Clanku neozndmi, Zze nemé zaujem
pokracovat’ v ndjme za rovnakych podmienok ako st dohodnuté v tejto Zmluve.



3. Ngjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu v bode 1 tohto ¢lanku méze byt
ukonceny:
a) dohodou Zmluvnych stran
b) Odstapenim Prenajimatel’a ak:
e Njjomca zdvaznym spoésobom porusuje ustanovenia tejto Zmluvy
e N3jjomca neuhradi najomné v sulade s podmienkami dohodnutymi
v tejto Zmluve.
¢) Odstipenim Né4jomcu ak:
e dodjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu
e sa Predmet ndjmu bez poruSenia povinnosti Najomcu vyplyvajucej
z tejto Zmluvy stane nesposobilym na uZzivanie.
d) Vypovedou — s trojmesacnou (3) vypovednou dobou.

4. Odstapenie od zmluvy sa dorucuje pisomne do vlastnych ruk, v ktorom musi byt uvedeny
dovod odstliipenia od Zmluvy, inak je odstipenie od zmluvy neplatné.

5. Vypoved sa dorucuje pisomne do vlastnych rak, inak je vypoved neplatna. Vypovedna
doba zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

6. V pripade ukoncenia najjomného vztahu zo strany Prenajimatela pred uplynutim doby
najmu dohodnutej v bode 1 tohto ¢lanku spdsobom podla bodu 3. pism. b) alebo d) tohto
¢lanku Zmluvy sa prenajimatel’ zavdzuje, ze vyplati ndjomcovi rozdiel medzi splatnym
najomnym vo vySke obvyklého ndjomného ustanovenej v ¢lanku VI. bod 1 tejto Zmluvy za
dobu trvania ndjomného vzt'ahu a finanénymi prostriedkami preinvestovanymi Ndjomcom
na ucCely rekonstrukcie Predmetu ndjmu prevySujicimi vysku takto ustanoveného
obvyklého ndjomného.

Clanok VI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet ndjmu bude hradené formou zépoctu
investovanych finan¢nych prostriedkov Najomcu do rekonstrukcie Predmetu ndjmu. Na
ucely zapoctu je obvyklé ndjomné za Predmet ndymu dohodnuté vo vyske 160,- eur za
kalendarny mesiac.

2. Sumar prac suvisiacich s rekonstrukciou Predmetu najmu realizovanych zo strany
N4jomcu so sthlasom Prenajimatel'a ku ditu podpisu tejto Zmluvy v zmysle ¢lanku VIII.
tejto Zmluvy vratane ich vycislenia tvori neoddeliteI'nti sucast’ tejto Zmluvy a Zmluvné
strany vyhlasujt, Ze suma v niom uvedena bude zapocitand na ucely uhrady najomného za
Predmet ngjmu v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy.



3. V pripade, Ze vyska prostriedkov investovanych Ndjomcom do rekonstrukcie predmetu
N4ajmu nebude postacujica na ucely zédpoctu podl'a bodu 1 tejto Zmluvy, prenajimatel’ sa
zavézuje uhradit’ Prenajimatelovi takto vniknuty rozdiel tak, aby ndjjomné za dobu Najmu
zodpovedalo vyske obvyklého ndjomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu v stave v akom sa nachadza v den
zaciatku doby najmu, a to so zohl'adnenim rekonstrukénych préc realizovanych so sthlasom
Prenajimatela Najomcom pred zacatim plynutia doby najmu, s ¢im Najomca svojim
podpisom suhlasi; postup podl'a clanku V1. bod 2. tejto Zmluvy tym nie je dotknuty.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend, v sprievode Ngjomcu alebo nim
poverenej osoby, vstupovat’ na Predmet najmu za i¢elom kontroly dodrziavania podmienok
najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch. O vykonani
kontroly musi byt Ndgjomca vopred upovedomeny, minimalne vSak tri dni pred planovanym
diiom kontroly. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je vo vynimoc¢nych pripadoch
opravnend vstipit na Predmet ndjmu aj bez predchadzajiiceho upovedomenia N4jomcu, a to
najmé v pripade, ak to vyZaduje ndhle vzniknuty havarijny stav alebo ina skutocnost,
v dosledku ktorej bezprostredne hrozi Prenajimatel'ovi, Najomcovi alebo tretej osobe vznik
Skody. O takomto vstupe na Predmet ndjmu musi byt Ndjomca upovedomeny ihned’ ako to
bude mozné.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti Najomcu

N4jomca sa zavidzuje Ze pocas trvania dohodnutej doby ndjmu zrealizuje rekonStrukciu
Predmetu n4jmu v rozsahu, aby Predmet najmu bol spdsobily na jeho vyuZivanie v sulade
s ¢lankom II. tejto Zmluvy.

N4jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi
predpismi a spravat’ sa tak, aby na Predmete n4jmu nevznikla Skoda.

Najomca sa zavdzuje na svoje ndklady hradit’ néklady spojené s obvyklym uzivanim
Predmetu ngjmu a obvyklym udrziavanim Predmetu najmu ako aj vSetky naklady tykajuce
sa rekonstrukcie Predmetu ndjmu v rozsahu podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy.

N4jomca nesmie vykonavat’ na Predmete ndjmu ziadne stavebné upravy nad ramec prac
vyplyvajucich z dohodnutej rekonstrukcie predmetu ndjmu, ktoré si v rozpore
s dohodnutym ucelom najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Potrebu vykonu prac, ktoré nemdze zabezpecit’ alebo vykonat’ Ndjomca a ktoré presahuji
ramec beznej Udrzby, je Najomca povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného



10.

11.

odkladu a sticasne je povinny umoznit’ mu ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil na Predmete ndjmu sam
alebo ti, ktori sa na Predmete ndjmu zdrziavaju s jeho sthlasom. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni Néjomcu, zdvady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od N4jomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo ktorukol'vek jeho cast’ do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a; vyuZzivanie
Predmetu ndjmu na ucely v zmysle ¢lanku II. tejto Zmluvy tym nie je dotknuté.

Néjomca sa zavizuje umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup na
Predmet ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto
Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch.

Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na Predmete ndjmu, ktoré vznikli zavinenym
konanim alebo opomenutim Nijomcu alebo osdb, ktoré sa s vedomim Najomcu na
Predmete n4jmu zdrzuju a je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi takto spdsobenu Skodu.

N4jomca sa zavizuje, Ze svojim konanim nebude porusovat’ v§eobecne zavizné technické,
ekologické, bezpecnostné a protipoziarne predpisy. V pripade ich porusenia zodpoveda za
Skodu tym sposobent.

Bezodkladne po skonceni najmu, najneskdr do 3 dni od jeho skonéenia, je Najomca povinny
odovzdat’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi alebo osobe nim urcenej v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebenie a vykonané upravy a opravy, ak sa Zmluvné
strany nedohodnt inak.

Najomca si nebude po skonceni ndjmu narokovat’ rozdiel medzi ndjomnym a investiciou
do majetku obce.

Clanok IX.
Zriadenie predkupného prava

Utastnici tejto Zmluvy sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech Néjomcu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze v pripade kazdého odplatného a/alebo bezodplatného prevodu
Predmetu ndjmu na tretiu osobu, ponukne Predmet ndjmu na kiipu prednostne Najomcovi.

V pripade realizacie predkupného prava bude ponuka na predaj uskutocnend pisomne
a Prenajimatel’ sa zavdzuje do 2 mesiacov od predloZenia ponuky pisomne oznamit’
Prenajimatelovi, Ze ponuku prijima. V pripade, ak N&ijomca neprijme a/alebo sa v
stanovene] lehote nevyjadri k ponuke Prenajimatela, zmluvné strany sa dohodli, ze
predkupné pravo Najomcu zostdva nadalej zachované voci dalSiemu nadobudatel'ovi



predmetu Najmu (d’alej len ,,pravny nastupca®), ato pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy. Pravny néstupca sa momentom nadobudnutia vlastnickeho préva k predmetu
N4ajmu stdva zmluvnou stranou tejto Zmluvy v postaveni Prenajimatel’a, priCom vstupuje aj
do prav a povinnosti Prenajimatel’a ako povinného zo zriadenia vecného bremena vo forme
predkupného prava N4jomcu k predmetu Najmu.

Ugastnici tejto Zmluvy sa dohodli, Ze pri realizacii predkupného prava ponuka na predaj
Najomcovi zohl'adni hodnotu pripadného preplatku na njjomnom vo vyske finanénych
prostriedkoch investovanych zo strany Ngjomcu do rekonstrukcie Predmetu najmu do
skon¢enia doby Najmu presahujicich vysku najomného zodpovedajucu celkovej dobe
N4ajmu a vyske obvyklého najomného podl'a ¢lanku VI. bod 1 tejto Zmluvy.

V pripade, Ze Najomca prijme ponuku Prenajimatel’a na kipu Predmetu najmu, zavizuje
sa, ze kupnu cenu uhradi do jedného mesiaca odo dia uzatvorenia Kuapnej zmluvy.

Predkupné pravo Néjomcu ako vecné pravo opravneného vznikd vkladom do katastra
nehnutelnosti, tzn. pravoplatnym rozhodnutim prislusného Okresného tradu, katastralneho
odboru, o povoleni vkladu predkupného prava do katastra.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutel'nosti
poda Prenajimatel’, ktory bude znasat’ vSetky poplatky a naklady spojené s podanim navrhu,
bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto Zmluvy.

N4jomca sa zavidzuje bezodkladne, najneskor do 7 kalendarnych dni, odo dia dorucenia
vyzvy Prenajimatela poskytnit’ mu vSetku sucinnost’ potrebni pre povolenie vkladu
predkupného prava do katastra nehnutelnosti zo strany prislusného Okresného turadu,
katastralneho odboru.

Predkupné pravo sa zriad'uje na dobu urcitu, a to na dohodnuti dobu najmu podla tejto
Zmluvy.

Clanok X.
Ostatné ustanovenia

Pisomnosti, ktoré¢ sa podla tejto Zmluvy nedorucuju do vlastnych rak, sa dorucuju
elektronicky prostrednictvom e-mailovej komunikacie na e-mailové adresy uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy. Na doru€ovanie pisomnosti do vlastnych rik sa primerane pouzija
ustanovenia zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok). Zmluvné strany
st povinné zmenu e-mailovych adries bezodkladne ohlésit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym,
nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatelnosti zavizkov



Zmluvnych stran. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvyssej moznej
miere zodpovedat’ obsahu poévodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ ucelu
Zmluvy, ktory Zmluvné strane sledovali v Case jej uzavretia.

Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za suhlasu oboch
Zmluvnych stran oc¢islovanymi dodatkami k tejto Zmluve. Vzt'ahy touto zmluvou vyslovne
neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a
ostatnych prislusnych predpisov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v (4) Styroch vyhotoveniach, z ktorych je urCeny jeden rovnopis pre
Prenajimatel’a, a jeden obdrzi N4jomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobilé k uzavretiu tejto Zmluvy. Pred podpisom
tejto Zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia a na znak svojej vole
byt viazani touto Zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluvné strany prehlasujt, ze ich prejavy vole byt viazani touto Zmluvou st slobodné,
jasné, urCité a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych strdn nie je ni¢im
obmedzend a Zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za népadne nevyhodnych
podmienok.

Prendjom podla tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.
138/2025, ktoré sa konalo dna 18.11.2025.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stréan.

Tato Zmluva nadobudne UCinnost’ dia 1.1.2026 za predpokladu jej predchadzajiiceho
zverejnenia v CRZ (§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni v spojeni s § S5a
ods. 6 a ods. 9 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim
zmluvy podl'a predchddzajicej vety stihlasia.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prejavmi svojej vole vyjadrenej v tejto Zmluve st
viazani dilom jej podpisu.

V obci Kraliky, dita 24.11.2025



Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Obec Kraliky Sokol Kraliky
Ivan Skamla, starosta Vladimir Rusko, predseda

Priloha ¢. 1 Sumar rekonstrukénych prac realizovanych Najomcom ku ditu podpisu tejto
Najomnej zmluvy a Zmluvy o predkupnom prave vratane cenovej kalkuléacie

Priloha ¢. 2 Sumar stavebnych préc, ktorych realizacia sa predpoklada v ramci rekonstrukcie
predmetu najmu pocas trvania dohodnutej doby najmu.



