NAJOMNA ZMLUVA

PRENAJIMATEL: Obec Kraliky, 976 34 Kraliky ¢&. 96

Zastupend Ivanom Skamlom, starostom obce, ICO: 313548
/d’alej len ,,prenajimatel™/

NAJOMCA: Blazena Ursinyova

976 34 Kraliky
Okr. Banskéa Bystrica
/d’alej len ,,najomca‘/

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ obec Kraliky je vlastnikom budovy — Kulturny dom Kraliky, sup. €. 96,
nachadzajuceho sa na pozemku par. ¢. 1, vedeného na liste vlastnictva ¢. 348,
Katastralneho uradu v Banskej Bystrici, Sprava katastra Banska Bystrica.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Blazene Ursinyovej do uzivania obecny byt,
nachadzajici sa v objekte Kultirneho domu Kraliky sup. €. 96 na prvom poschodi so
samostatnym vchodom, ktory pozostava z jednej izby, chodby, kuchyne, kipelne.
Celkova plocha obytnych miestnosti /jednej izby/ je 20 m2 a plocha vedl'aj$ich
miestnosti je 21,5 m2.

Néajomca je so stavom prenajimaného bytu oboznadmeny, nakol’ko odo diia 1. marca
2014 ho uziva.

Néajomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory dvora, ako aj
pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.01.2022 do 31.12.2022.

i

I11.
Vyska a sposob platenia najomného

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné najomné v sume 1920,- €, a to
v splatkach splatnych po 160,- € mesaéne pozadu vzdy do 5. diia nasledujiceho

mesiaca.
Platby za elektrickd energiu a vodu si bude ngjomca hradit’ podlI'a skutocnej spotreby.



N4jomca je povinny uhradit’ ndklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu. Najomca
uhradi poplatky za odvoz komunalneho odpadu, poistenie bytu ako aj ostatné sluzby,
suvisiace s uzivanim a beznou udrzbou bytu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesa¢ni zalohu na thradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny, zavizuje sa
zaplatit’ prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy
zapocaty dent omeskania az do uplného zaplatenia.

Zaroven sa najomcea vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle §711
pismeno d Obédianskeho zdkonnika, ak by nezaplatil ndgjomné alebo thradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Prenajimatel’ vykona vyic¢tovanie skutoénych ndkladov za vodné a sto¢né do 10 dni od
dorucenia faktary Stredoslovenskej vodérenskej spolocnosti, a.s., Banska Bystrica, a to
za predchadzajuci polrok kalendarneho roku. Najomca sa zavdzuje zaplatit’ faktiru za
vodné a stoéné do 10 dni od jej dorucenia.

IV.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a z najmu bytu

Najomca sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim

a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné ndklady.

Najomea bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory budovy.

. Najomeca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvajl, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
néhradu.

Najomca sa zavizuje, Zze nebude v byte vykonéavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.
Najomca sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaju prenajimatelom. V opa¢nom pripade mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozomeni najomcu, zavady a po$kodenia odstranit’ a poZzadovat
od najomcu nahradu.

Néajomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom /vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’al$ich osdb do bytu a pod./ bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

. Néjomca je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a thrad za sluZby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyska
najomného a thrad za sluZby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

Najomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s ciel'om
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Néajomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu, tento odovzdat’ prenajimatel’ovi
vypratany a v riadnom stave /hygienicky vybieleny/ s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika §koda, alebo mu hrozi zna¢na $koda.



11. Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpedi osobitné zdruZené poistenie domécnosti.

12. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

13. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mdZe ndjomca odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislu$ného organu $tatnej spravy, ndjomca sa zavidzuje, Ze ich vykonanie bezodkladne
umozni.

14. Prenajimatel’ uzna najomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z thrady za
plnenie /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukéize skuto¢nost,
oddvodiiujicu pravo na primerany zI'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonne;j
lehote u prenajimatel’a.

V.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorend na dobu urcita.

2. Tuto zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v §711 Ob¢ianskeho zédkonnika.

3. Tato zmluva nadobuda Géinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit a dopliiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zédkonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

7. Spory, vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podl'a

ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne

podpisuju.

—

V Krélikoch diia 14.12.2021

-

P il e e e R o S
ngjomea




