Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 1/2015

Prenajimatel: Obec Kraliky, Kralicka ul. 96/48, 976 34 Kraliky
zastupena Ivanom Skamlom, starostom obce, ICO 313548
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca: EKA-BIER, s.r.o.
Zvolenska cesta 157
974 01 Banska Bystrica
Zastupena Evou Kalinovou, konatel'’kou spolo¢nosti
ICO: 36 044 687
DIC: 2020088686
(d’alej ,,najomca*)

uzatvaraji v zmysle § 3 zakona ¢. 116/ 1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov
zmluvu o najme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢l L
Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu sG nebytové priestory stechnickym vybavenim, nachadzajice sa
v budove sup. €.96, orient. ¢. 48 — suterén Kultirneho domu, o vymere 121 m2,
pozostavajucich z dvoch skladov o vymere 18m2, dvoch miestnosti o vymere 82 m2, chodby
o vymere 13 m2 a troch socialnych zariadeni., ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a.

¢l IL
Uéel a doba najmu

1. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uZivat vyhradne v sulade
s predmetom ¢innosti uvedenej vo vypise z obchodného registra.
2. Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itud, od 15.04.2015.

¢l I11.
Vy§ka najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom v celkovej sume 250,- € mesacne.

¢L IV,
Splatnost’ nijomného a spésob jeho platenia

Néajomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné vZdy do 15. v mesiaci.

€L V.
Technicky stav priestorov



1. Na zaklade dohody zmluvnych stran najomca preberd prenajaté priestory do uzivania
v dobrom technickom stave.

2. Vsetky upravy priestorov je najomca opravneny vykonat' len na zéklade pisomného
stihlasu prenajimatela.

3. Stavebné upravy priestorov je najomca opravneny vykonat’ len na zdklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

¢€l. VL.
Ostatné podmienky

1. Stavebné tpravy predmetu ndjmu modZe nidjomca vykonavat' len s predchadzajicim
suhlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

2. Najomca sa zavizuje vykonavat alebo zabezpetit' v predmete najmu na vlastné
ndklady drobné opravy, vratane beznych udrziavacich prac ato do vysky 235,- € (slovom
dvestotridsat’pit’ €) jednotlivo. Do drobnych oprav je zahrnuté malovanie a bezné opravy.
Bod &islo 2 neplati na prvotni investiciu za i¢elom rekonstrukcie a modernizacie.

3. Naijomca je povinny uZivat’ predmet nadjmu v rozsahu, ktory s prenajimatelom dohodol
v tejto zmluve.

4. Nijomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.

5. Néjomca je opravneny prenechat” predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ na urdity ¢as do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

6. Najomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady Skody nim spdsobené, ktoré vzniknu
na predmete naymu.

7. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpecCit' Cistotu, udrzbu,
prevadzkyschopnost’ a starostlivost’ o predmet najmu.

8. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav
a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv, inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Nijomca je povinny po vyrozumeni prenajimatel’a o vzniku havarie v objekte umoznit’
prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu pristup k doleZitym zariadeniam objektu (rozvodom
vody, plynu, elektrickej energie a pod.).

10. Ndjomca sa zavidzuje umoZnit poverenym zamestnancom prenajimatela pristup do
predmetu ndjmu uvZivaného najomcom za Gcelom vykonania kontroly technického stavu
predmetu ndjmu.

11. Najomca zodpoveda za plnenie uloh na dseku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajucich
z ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a za to, Ze pred opustenim
priestorov vykona vietky tkony potrebné k tomu, aby nedoSlo k vzniku poZiaru alebo inej
havarii.

12. Najomca nemdzZe zmenit' dohodnuty ucel uZivania priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ak zisti, Ze ndjomca vykonava v prenajatych priestoroch
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela inu ¢innost’ alebo d’al$ie ¢innosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu 1660 €. Pravo prenajimatel’a na odstupenie
od zmluvy tym nie je dotknuté.

13. Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej inStalacie bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

14. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v stvislosti s jeho ¢innost'ou nedo$lo ku §koddm na jeho majetku, na majetku prenajimatela
ani na majetku alebo zdravi tretich osdb.



15. Najomca je povinny pouzivat' len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré
vyhovuju platnym STN.

16. Pri skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu zistené
zavady a poSkodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel’om nedohodne inak.

17. Najomca sa zavizuje, Ze v pripade akéhokolI'vek poruSenia tejto zmluvy z jeho strany
moze byt tento zmluvny vztah ukonceny k poslednému dfiu prisludného mesiaca ato
odstipenim od zmluvy druhou stranou.

¢l. VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Néajomca zabezpedi ochranu majetku prenechaného na dofasné uzivanie. Dalej
zabezpe€i, aby jeho zamestnanci dodrziavali bezpefnostné predpisy, preventivne poZiarno-
ochranné predpisy vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢. 121/2002 Zb., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorSich predpisov.

2. Nijomny pomer zaloZeny touto zmluvou mdéze zaniknit pisomnou vypovedou,
ktorejkol'vek strany z dévodu nedodrzania zmluvnych podmienok — vypovedna lehota je tri
mesiace azadina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej
vypovede.

3. V pripade akéhokol'vek poruSenia povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy, resp. zo
zakona ¢. 116/1990 Zb. zo strany najomcu je prenajimatel’ opravneny ukoncit’ ndjomny pomer
vypoved’ou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut’ prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4. V pripade skonéenia nijmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
spdsobilom na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny deii trvania
najmu.

5. Zmeny tejto zmluvy st platné a u¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne
dohodnl.

6. Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju
prisluiné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodndjme priestorov v zneni
neskor§ich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

7. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’
a 2 vyhotovenia ndjomca.

8. Tato zmluva nadobida platnost’ podpisom zmluvnych strdn a tG¢innost’ diiom
15.04.2015.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju plni spdsobilost’ na pravne ukony, si opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
stihlasia, tito uzavreli slobodne a vazne, urite a zrozumitel'ne, zmluva nebola uzavretd za
podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného suhlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Kralikoch, diia 15.04.2015

najomca
EKA — BIER,s.r.0.

Obec Kraliky




