NAJOMNA ZMLUVA

PRENAJIMATEL: Obec Kraliky, 976 %4 Kraliky ¢. 96 5
Zastupena Ivanom Skamlom, starostom obce, ICO: 313548
/d’alej len ,,prenajimatel™*/

NAJOMCA: Lacika Stanislav, RNDr., MBA
Slneé¢na 400
956 22 PraSice
Okr. Topol'¢any
/d’alej len ,,nadjomca*/

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel obec Kréliky je vlastnikom budovy — Zékladna Skola s materskou $kolou
sup. €. 98, nachadzajuca sa na pozemku par. ¢. 1/11,1/12 a 1/18 vedenej na liste
vlastnictva ¢. 348, Katastralneho uradu v Banskej Bystrici, Sprava katastra Banska
Bystrica.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi RNDr .Stanislavovi Lacikovi, MBA do uZivania
sluZobny byt, nachddzajuci sa v budove sup.¢.98 na prizemi so samostatnym
vchodom, ktory pozostava z troch izieb, kuchyne, chodby, kupelne a WC. Celkova
plocha obytnych miestnosti /troch izieb/ je 40 m2 a plocha vedl'aj$ich miestnosti je 19
m2.

3. Predmetny byt sa nachadza v zachovalom stave a nie su v iom Ziadne zavazné zavady.
Zoznam drobnych nedostatkov je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Na vSetkych
oknach predmetného bytu nie s poskodené sklenené vyplne a kl'u¢ky, okrem okna do
kupelne, ktoré je prasknuté. V izbach bytu je pevna podlaha a 6 ks elektrickych
konvektorov Ecoflex, dvere presklené. V kuchyni je kuchynské linka Kamila,
pracovna doska bukas-mramorov vzor a kombinovany sporak. V kipelni je zachovala
vana, zachovalé umyvadlo, zachovala sprcha, WC misa + sedatko, podlaha kachlicky,
bojler elektricky zachovaly, dvere plné. Chodba podlaha kachlicky. Vchodové dvere
drevené presklenené. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou.

4. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 1. januédra 2012 ho bez
d’alSich zavad prebera do svojho uZivania.

5. Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory dvora, ako aj
pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6. Najomca ma pravo uzivat’ mali pivnicu umiestnent pod bytom.

IL.
Doba najmu



Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.1.2014 do 30.06.2014.

IIL.
Vyika a sposob platenia najomného

1. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi roéné najomné v sume 2400 €, a to
v splatkach splatnych po 200 € mesacne pozadu vZdy do 5. dila nasledujuceho mesiaca.
Platby za elektricku energiu a vodu si bude ndjomca hradit’ podl'a skuto¢nej spotreby.

2. Néajomca je povinny uhradit’ ndklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca
uhradi poplatky za odvoz komunélneho odpadu, poistenie bytu ako aj ostatné sluzby,
stivisiace s uzivanim a beZnou udrzbou bytu.

3. V pripade, Ze najomca nezaplati najjomné a mesa¢nu zalohu na thradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 1% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do Gplného zaplatenia.

4. Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ndjmu v zmysle §711
pismeno d Obéianskeho zakonnika, ak by nezaplatil ndjomné alebo uhradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh§i ako 3 mesiace.

IV.
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a z najmu bytu

1. Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sdm a na vlastné naklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzZivat’ spolo¢né priestory budovy.

3. Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvaj\, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od néjomcu
nahradu.

4. Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tGpravy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj ndklad.

5. Najomca sa zavdzuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré prisluchaju prenajimatel'om. V opa¢nom pripade mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’
od nagjomcu nahradu.

6. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom /vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al§ich 0sdb do bytu a pod./ bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7. Najomca je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyska
najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dfia mesiaca, ktory
nasleduje po prisludnej zmene.

8. Néjomeca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



9. Néajomca je povinny ku driu zaniku najmu bytu, tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave /hygienicky vybieleny/ s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu.

10. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie najjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika §koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

11. Najomca sa zavizuje, Ze si zabezpe¢i osobitné zdruZené poistenie domacnosti.

12. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit’
ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzZivanim bytu.

13. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat iba so sithlasom najomcu. Tento sithlas m6Ze najomca odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Ak takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislu§ného organu §tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne
umozni.

14. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerani zI'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za
plnenie /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukéaze skuto¢nost,
oddvodilujucu pravo na primeranu zl'avu a toto pravo si ndjomea uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatel’a.

V.
Zavereéné ustanovenia

—

Tato zmluva je uzatvorena na dobu uréitu.

2. Tato zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v §711 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami , ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
Ob¢ianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dve
vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

7. Spory, vzniknuté medzi u€astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podl'a

ich pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom tuto vlastnorucne

podpisuju.

V Kralikoch 11. decembra-2013

nijomca



